EEN DAG UIT HET LEVEN VAN SAKE VAN DEN BERG

Naast zijn dagelijkse werkzaamheden als taxateur en consultant
is hij nauw betrokken bij andere aspecten van het taxatievak. Hij
is voorzitter van de Expertcommissie Bedrijfsmatig Vastgoed van
het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs (NRVT) en maakt
deel uit van de taxatiecommissie van de RICS. Maar wat doet een

taxateur nu eigenlijk precies op een dag? Bestaat er zoiets als
een gemiddelde werkdag voor een taxateur? En in welke mate
is goede taxatie managementsoftware van belang? Sake van den
Berg, eigenaar van taxatie- en consultancybureau BaseValue,
geeft ons een kijkje in het dagelijks leven van een taxateur.

“Om maar met je tweede vraag te
beginnen: een gemiddelde werkdag
bestaat eigenlijk niet,” begint
Sake het gesprek. "Als taxateur
ben je veel op stap om locaties te
bezocken en gesprekken te voeren
met opdrachtgevers. Omdat

wij veelal bijzonder vastgoed
waarderen, vergt het veel tjd

om te zorgen dat we alles goed
kunnen doorgronden. Wanneer
we aan een vastgoedportefeuille
werken, bezoeken we alle objecten
en verkennen we de omgeving

om het object goed in z'n context
te kunnen plaatsen. Als taxateur
maak je doorgaans veel kilometers,
in mijn geval is heel Nederland
ons werkgebied dus we komen
overal en nergens! Na het fysicke
bezoek aan de projecten begint

de onderzoeksfase van de taxatie.
Alle relevante informatie wordt
opgezocht en gecontroleerd

en vormt daarmee de basis

voor de waardering. Nadat het
marktonderzock is gedaan,

kan de daadwerkelijke taxatie
plaatsvinden. Met behulp van
rekenmodellen, maar zeker ook
een gezonde dosis gezond verstand
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en ervaring komt de waardering
tot stand. Als alles in een rapport
met bijlagen is vastgesteld,
bespreken we het concept met

de opdrachtgever waarna we het
proces afronden en een definitieve

versie afgeven.”

Permanente educatie

0ok educatie is een belangrijk
onderdeel van het taxatievak,
vertelt Sake, "Taxateurs volgen
jaarlijks cursussen en trainingen
om de kennis te waarborgen. Zelf
staan we ook regelmatig als docent
voor de groep en dat is erg leuk om
te doen! Door de vele interacties
met collega’s uit het land leer je
zelf ook constant weer bij. Kortom
een gemiddelde werkdag bevat:
locatiebezoek, nitwerken, educatie,
marktonderzoek, besprekingen en
tenslotte natuurlijk de actualiteiten
bijhouden middels kranten en
vakbladen.”

Overleggen met
opdrachtgevers

Om tot een goede taxatie te komen,
is overleggen met de corporatie

essentieel. Sake: “Als ik terugkijk
naar mijn laatste taxatierondes
bij woningcorporaties dan

hebben we zo'n vijf keer met de
opdrachtgever om tafel gezeten.
Als eerste vindt de intake plaats,
waarin met name het tijdspad en
de informatie-uitwisseling van de
corporatie naar de taxateur worden
vastgelegd. Dit onderwerp wordt
in het tweede overleg afgerond

en afgetikt. Vervolgens bezoeken
we de objecten, veelal met een
afvaardiging van de opdrachtgever,
Dan begint het waarderingsproces
en komen de concept rapportages
tot stand. Deze worden besproken
en waar nodig aangepast. En na het
zogenaamde ‘definitieve concept’
gaan we over tot afronding, Het is
van belang dat we als taxateur een
goed logboek bijhouden van de
stappen die we in de waardering
hebben genomen en hoe de
overleggen met de opdrachtgever
hierop mogelijk invloed hebben.
Zo is het voor de controlerend
accountant goed navolgbaar als
hij zijn of haar cordeel over de
waarderingen mag geven middels
een getrouw beeld verklaring.” »

£6

Wij hebben lange tijd met Excel-modellen
gewerkt, maar sinds wij werken met het
programma fluX zijn we overtuigd van het
voordeel van het werken met dit systeem.
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Een goed taxatie managementsysteem zeer nuttig

Op de vraag in welke mate een goed taxatie managementsysteem
van belang is, antwoordt Sake: "Een goed taxatie
managementsysteem is voor de MVS-waarderingen zeer nuttig!
Wij hebben lange tijd met Excel-modellen gewerkt, maar sinds

wij werken met het programma fluX zijn we overtuigd van het
voordeel van het werken met dit systeem. Alles rekent op dezelfde
wijze en de rapportages zijn snel te realiseren. Om ons ‘senang’

te voelen bij de nitkomsten hebben we zeker in het begin altijd

op de achtergrond nog onze ‘checks and balances’ gedaan. Ook

de invoering van een nieuwe versie van de Handboekparameters
vraagt altijd weer een oplettende en kritische houding van de
taxateur naar de nitkomsten van het model. Maar samen met de
softwareleveranciers komen we er altijd weer uit! Ook voor taxaties
van regulier vastgoed is een taxatie managementsysteem zoals fluX
fijn werken, Met ABN AMRO wisselen we binnen de fluX omgeving
de taxaties volledig digitaal uit wat de grote stroom aan pdf-
documenten over en weer sterk heeft ingeperkt."

Vastgoeddata niet altijd op orde

Vastgoeddata gaat verder dan alleen de m2 van een pand.

Het blijkt bijvoorbeeld dat er vaak onduidelijkheid is over het
meerjarenonderhoudsbeleid. “Begrotingen wijzigen jaarlijks nogal
eens of blijken toch niet helemaal overeen te komen met wat er
daadwerkelijk gebeurt. Dit kan behoorlijke impact hebben op de
uitkomst van de waardering. Het vergt vaak veel tijd om dit met de
opdrachtgever goed scherp op het netvlies te krijgen. Vaak moeten
andere personen uit de organisatie geraadpleegd worden dan

onze directe opdrachtgevers die veelal vanuit de financiéle hoek
komen. Maar ook het exact op de hoogte zijn van alle aanwezige
huurovereenkomsten is niet in alle gevallen goed geborgd. We
zien wel dat hierin steeds meer verbetering optreedt. We komen
natuurlijk jaarlijks langs met al onze vragen en de opdrachtgever
richt daar steeds beter het dataproces op in en dat werkt prettig!”

Sake sluit af: *Van groot belang voor een goede taxatie, maar
ook om de doorlooptijd te beperken, is om de datakwaliteit
goed op orde te hebben, Dit gaat de afgelopen jaren overigens
steeds beter! Ook het Kadaster kan steeds beter inzicht geven
in de cigendommen van de corporaties en de onderliggende
verkrijgingsaktes, Kortom, het taxeren is een mooi vak met veel
diversiteit en uitdagingen!" [l

EEN DAG UIT HET LEVEN VAN SAKE VAN DEN BERG

Van groot
belang voor een
goede taxatie,
maar ook om de
doorlooptijd te
beperken, is om
de datakwaliteit
goed op orde

te hebben.
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